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� Καθορισµός του λογιστικού χειρισµού των

ενσώµατων παγίων και θεµάτων όπως:

�αναγνώριση

�προσδιορισµός της λογιστικής τους αξίας

�αποσβέσεις

�ζηµίες αποµείωσης

∆ιάκριση πληροφοριών από τους χρήστες των

οικονοµικών καταστάσεων αναφορικά µε επενδύσεις

µιας επιχείρησης σε ενσώµατα πάγια και µε τις

µεταβολές τους.
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Όµως, εφαρµόζεται στα

χρησιµοποιούµενα ενσώµατα πάγια

για την ανάπτυξη ή διατήρησή τους. 

� Σε κάθε λογιστικό χειρισµό των ενσώµατων παγίων εκτός αν

ορίζεται διαφορετικός λογιστικός χειρισµός από κάποιο άλλο

Πρότυπο. 

� ∆εν εφαρµόζεται για:

� Ενσώµατα Πάγια, κατεχόµενα προς πώληση (∆.Π.Χ.Α. 5)

� Βιολογικά περιουσιακά στοιχεία σχετικά µε γεωργική

δραστηριότητα (∆.Λ.Π. 41)

� Περιουσιακά στοιχεία που προέρχονται από εξερεύνηση και

αξιολόγηση (∆.Π.Χ.Α. 6)

� Μεταλλευτικά δικαιώµατα και αποθέµατα, π.χ. πετρέλαιο, 

φυσικό αέριο και παρόµοιους µη ανανεώσιµους πόρους
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� Λογιστική αξία: το ποσό αναγνώρισης ενός περιουσιακού
στοιχείου, έπειτα από αφαίρεση οποιονδήποτε σωρευµένων
αποσβέσεών και σωρευµένων ζηµιών αποµείωσης.

� Κόστος: το καταβληθέν ποσό σε µετρητά ή ταµιακά ισοδύναµα ή η
εύλογη αξία άλλου ανταλλάγµατος για την απόκτηση του
περιουσιακού στοιχείου, προσδιοριζόµενη κατά το χρόνο της
απόκτησης ή της κατασκευής του στοιχείου ή το αποδιδόµενο
ποσό στο περιουσιακό στοιχείο κατά την αρχική του αναγνώριση
µε βάση άλλα ∆.Π.Χ.Α.  

� Αποσβέσιµο ποσό: το κόστος ενός περιουσιακού στοιχείου ή
άλλο ποσό που υποκαθιστά το κόστος µειωµένο κατά την
υπολειµµατική του αξία. 

� Απόσβεση: η συστηµατική κατανοµή του αποσβέσιµου ποσού
ενός περιουσιακού στοιχείου κατά τη διάρκεια της ωφέλιµης ζωής
του. 

� Εύλογη αξία: το ποσό µε το οποίο ένα περιουσιακό στοιχείο θα
µπορούσε να ανταλλαγεί και µια υποχρέωση να διακανονιστεί
µεταξύ δύο µερών που ενεργούν µε τη θέληση τους και µε πλήρη
γνώση των συνθηκών της αγοράς στα πλαίσια µιας συναλλαγής
διεξαγόµενης σε καθαρά εµπορική βάση.
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� Ζηµία αποµείωσης: το ποσό κατά το οποίο η λογιστική αξία ενός
περιουσιακού στοιχείου υπερβαίνει το ανακτήσιµο ποσό του.

� Ενσώµατα Πάγια: τα περιουσιακά στοιχεία που:

� κατέχονται για χρήση στην παραγωγή αγαθών ή παροχή υπηρεσιών, για
εκµίσθωση σε άλλους ή για διοικητικούς σκοπούς και

� αναµένεται να χρησιµοποιηθούν σε περισσότερες από µία λογιστικές
περιόδους. 

� Ανακτήσιµο ποσό: η υψηλότερη αξία µεταξύ της εύλογης αξίας µείον τα
κόστη πώλησης ενός περιουσιακού στοιχείου και της αξίας λόγω χρήσης του.

� Υπολειµµατική αξία: το ποσό που εκτιµάται ότι θα ληφθεί από την εκποίηση
του περιουσιακού στοιχείου, µετά την αφαίρεση του κόστους εκποίησης, εάν το
περιουσιακό στοιχείο ήταν ήδη στην ηλικία και την κατάσταση που θα
αναµενόταν κατά το τέλος της ωφέλιµης ζωής του.

� Ωφέλιµη ζωή:

� η περίοδος στην οποία ένα περιουσιακό στοιχείο αναµένεται να είναι
διαθέσιµο για χρήση ή

� το πλήθος των παραγωγικών ή όµοιων µονάδων που η εταιρία αναµένει να
αποκτήσει από το περιουσιακό στοιχείο. 
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� Αναγνώριση του κόστους ενός ενσώµατου παγίου, ως

περιουσιακό στοιχείο, µόνον εάν:

� Υπάρχει πιθανότητα εισροής στην εταιρία µελλοντικών

οικονοµικών ωφελειών συνδεόµενων µε το περιουσιακό στοιχείο

� Υπάρχει δυνατότητα αξιόπιστης αποτίµησης του κόστους του

στοιχείου

� Αποτίµηση κάθε κόστους των ενσώµατων παγίων µε την

πραγµατοποίησή του.

Περιλαµβάνονται:

� Αρχικές δαπάνες για την απόκτηση ή κατασκευή του στοιχείου

� Μεταγενέστερες δαπάνες για συµπλήρωση, αντικατάσταση

µέρους ή συντήρηση κάποιου στοιχείου του.  
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� Αναγνώριση µεταγενέστερων δαπανών εάν καταρχήν
πληρούνται τα κριτήρια αναγνώρισης των ενσώµατων
παγίων.

� Κόστη καθηµερινής συντήρησης δεν αναγνωρίζονται στη
λογιστική αξία ενός ενσώµατου παγίου. Τα κόστη αυτά
αναγνωρίζονται ως έξοδα κατά τη στιγµή της πραγµατοποίησής
τους. 

� Κόστη αντικατάστασης αναγνωρίζονται µε την πραγµατοποίησή
τους. 

� Επιθεωρήσεις για βλάβες, ανεξαρτήτως αντικατάστασης
τµηµάτων του στοιχείου, αναγνωρίζονται στη λογιστική αξία του
στοιχείου ως αντικατάσταση. Η εναποµένουσα λογιστική αξία του
κόστους των εν λόγω επιθεωρήσεων παύει να αναγνωρίζεται. 
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� Εφόσον πληρούνται οι προϋποθέσεις αναγνώρισης, απαιτείται

αποτίµηση του ενσώµατου παγίου στο κόστος του.

Περιλαµβάνει: 

� τιµή αγοράς (συµπεριλαµβανοµένων των εισαγωγικών δασµών και των

µη επιστρεπτέων φόρων αγοράς έπειτα από αφαίρεση εµπορικών

εκπτώσεων και µειώσεων τιµών)

� κάθε άµεσα σχετιζόµενο κόστος που απαιτείται έτσι ώστε το περιουσιακό

στοιχείο να περιέλθει στην απαιτούµενη τοποθεσία και κατάσταση για τη

λειτουργία που έχει προσδιοριστεί από τη διοίκηση

(π.χ. κόστη παροχών προς εργαζόµενους, διαµόρφωσης χώρου, αρχικά κόστη

παράδοσης και µεταφοράς, καθώς και κόστη εγκατάστασης και συναρµολόγησης, 

δοκιµών καλής λειτουργίας του περιουσιακού στοιχείου, µετά την αφαίρεση του

καθαρού προϊόντος της πώλησης των παραγόµενων προϊόντων κατά τη διαδικασία

της θέσης του περιουσιακού στοιχείου στη συγκεκριµένη τοποθεσία και κατάσταση

και επαγγελµατικές αµοιβές) 

� αρχική εκτίµηση κόστους αποσυναρµολόγησης και αποµάκρυνσης ενός

στοιχείου και αποκατάστασης του χώρου όπου θα τοποθετηθεί
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� Κόστη που δεν περιλαµβάνονται στο κόστος ενός
ενσώµατου παγίου

� Κόστη

� για το άνοιγµα νέας µονάδας

� παρουσίασης νέου προϊόντος ή υπηρεσίας

� διεξαγωγής εργασιών σε νέα τοποθεσία ή µε νέα κατηγορία
πελατών

� διοικητικά και άλλα γενικά κόστη

� χρήσης ή επανατοποθέτησης ενός στοιχείου

� που πραγµατοποιούνται όταν ένα στοιχείο που µπορεί να
λειτουργήσει µε βάση τον προσδιοριστέο από τη διοίκηση τρόπο, 
δεν χρησιµοποιείται ακόµα ή λειτουργεί σε δυναµικότητα µικρότερη
της κανονικής

� επανεγκατάστασης ή αναδιοργάνωσης µέρους ή συνόλου των
λειτουργιών της εταιρίας

� αλλά και αρχικές λειτουργικές ζηµίες, όταν για παράδειγµα
αναπτύσσεται η ζήτηση για την παραγωγή του στοιχείου
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� Το κόστος ενός στοιχείου των ενσώµατων παγίων είναι η

ισοδύναµη τιµή µετρητοίς κατά την ηµεροµηνία αναγνώρισης.

� Σε περίπτωση ανταλλαγής στοιχείων ενσώµατων παγίων µε µη

χρηµατικά περιουσιακά στοιχεία ή συνδυασµό χρηµατικών και µη

χρηµατικών περιουσιακών στοιχείων:

Αποτίµηση κόστους στην εύλογη αξία, εκτός εάν:

� Η συναλλαγή της ανταλλαγής δεν έχει εµπορική ουσία. 

Εξετάζεται ο βαθµός

µεταβολής των ταµιακών ροών

µετά τη συναλλαγή

ανταλλαγής
Εµπορική ουσία αν:

�διαφέρει η σύνθεση (κίνδυνος, χρόνος, 

ποσό)

των ταµιακών ροών των δύο στοιχείων

�η συγκεκριµένη αξία µεταβάλλεται

�η διαφορά των δύο ανωτέρω στοιχείων είναι

σηµαντική σχετικά µε την εύλογη αξία των

ανταλλασσόµενων στοιχείων 10



Αποτίµηση κόστους στην εύλογη αξία, εκτός εάν:

� Η εύλογη αξία του περιουσιακού στοιχείου που λήφθηκε και

εκείνου που δόθηκε δε µπορεί να αποτιµηθεί αξιόπιστα.

Αν το ληφθέν στοιχείο δεν

αποτιµάται στην εύλογη

αξία, αποτιµάται στη

λογιστική αξία του δοθέντος

περιουσιακού στοιχείου.

Αξιόπιστη αποτίµηση σε περίπτωση:

�απουσίας σηµαντικών

διακυµάνσεων εκτιµήσεων της

εύλογης αξίας του περιουσιακού

στοιχείου

�ύπαρξης δυνατότητα ορθολογικού

προσδιορισµού των πιθανοτήτων

των εκτιµήσεων στο εύρος τιµών και

εφαρµογής τους στην εκτίµηση της

εύλογης αξίας
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� Μέθοδος Κόστους

� Κόστος κτήσεως - σωρευµένες αποσβέσεις-σωρευµένες ζηµίες

αποµείωσης

� Μέθοδος Αναπροσαρµογής

� Αναπροσαρµοσµένη αξία εύλογη αξία την ηµέρα της

αναπροσαρµογής - µεταγενέστερες σωρευµένες αποσβέσεις

και µεταγενέστερες σωρευµένες ζηµίες αποµείωσης. 

� Συχνές αναπροσαρµογές

�Υπολογισµός εύλογης αξίας γηπέδων και κτιρίων, βασίζεται σε

στοιχεία της αγοράς και αναλαµβάνεται από επαγγελµατίες

εκτιµητές

�Εύλογη Αξία µηχανηµάτων η αγοραία αξία τους, µε βάση τη

µέθοδο της εκτίµησης
12
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� Αν δεν υπάρχουν αγοραίες αξίες υπολογισµός εύλογης αξίας µε τη

χρήση του αποσβεσµένου κόστους αντικατάστασης ή των ροών

� Αν οι διακυµάνσεις της εύλογης αξίας είναι µεγάλες ετήσιος

υπολογισµός, ειδάλλως υπολογισµός κάθε 3 ή 4 χρόνια (ασήµαντες

µεταβολές εύλογης αξίας)

� Κατά την αναπροσαρµογή το ενσώµατου παγίου, οι σωρευµένες

αποσβέσεις:

� επαναδιατυπώνονται µε βάση τη µεταβολή στην αξία πριν τις

αποσβέσεις , ώστε

λογιστική αξία µε την αναπροσαρµογή = αναπροσαρµοσµένη αξία του

� συµψηφίζονται έναντι της προ αποσβέσεων αξίας του στοιχείου και το

καθαρό ποσό επαναδιατυπώνεται σύµφωνα µε το αναπροσαρµοσµένο

ποσό του περιουσιακού στοιχείου

� Η αναπροσαρµογή, πρέπει να αφορά όλη την κατηγορία παγίων και όχι

µόνο κάποια στοιχεία αυτής.

� Κατηγορίες που δεν πρέπει να διαχωρίζονται κατά την αναπροσαρµογή: 

µηχανήµατα, γήπεδα και κτίρια, εδαφικές εκτάσεις, έπιπλα και σκεύη, 

εξοπλισµός γραφείου, πλοία, αεροπλάνα, λοιπά µεταφορικά µέσα.
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� Πιστωτική διαφορά αναπροσαρµογής ειδικό αποθεµατικό στην

Καθαρή Θέση

� Όµως, αν είχε γίνει προηγούµενη υποτίµηση µε επίδραση στα

αποτελέσµατα χρήσης η αύξηση αυτή θα αναγνωριστεί ως

έσοδο στα κέρδη ή τις ζηµιές της περιόδου αναφοράς στον

απαιτούµενο βαθµό για την αντιστροφή της προηγούµενης

επίδρασης. 

� Χρεωστική διαφορά αναπροσαρµογής Αναγνωρίζεται ως ζηµιά

στα αποτελέσµατα της περιόδου, εκτός αν υπάρχει αντίστοιχο

αποθεµατικό, οπότε συµψηφίζεται µε αυτό στο βαθµό που το

αποθεµατικό είναι ίσο ή µεγαλύτερο από τη χρεωστική διαφορά.

� Οι πιστωτικές διαφορές αναπροσαρµογής στα αποτελέσµατα

εις νέο, χωρίς επιρροή στα κέρδη ή τις ζηµιές της περιόδου. 

� Είτε σταδιακά, ανάλογα µε το ποσοστό απόσβεσης του στοιχείου

� Είτε συνολικά, όταν το στοιχείο πωληθεί ή διαγραφεί. 
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� Ένα σύνθετο ενσώµατο πάγιο διαχωρίζεται σε τµήµατα, εφόσον
το κόστος του τµήµατος είναι σηµαντικό σε σχέση µε το συνολικό
κόστος του παγίου και συνεπώς αποσβένεται και ξεχωριστά.

� Τµήµατα µε την ίδια ωφέλιµη ζωή και µέθοδο απόσβεσης ενός
πάγιου στοιχείου που αποτελείται από διάφορα τµήµατα, µπορεί
να αντιµετωπίζονται ενιαία.

� Οι αποσβέσεις της περιόδου µεταφέρονται στα κέρδη ή τις ζηµιές

της περιόδου αναφοράς. 

� Οι αποσβέσεις που αφορούν παραγωγή περιλαµβάνονται στο

κόστος µεταποίησης αποθεµάτων, ενώ π.χ. η απόσβεση

ενσώµατου παγίου που χρησιµοποιείται σε δραστηριότητες

ανάπτυξης µπορεί να περιλαµβάνεται στο κόστος ενός άυλου

περιουσιακού στοιχείου.
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� Απαιτείται συστηµατική κατανοµή του αποσβεστέου ποσού ενός
στοιχείου στην ωφέλιµη ζωή του.

� Προσδιορισµός αποσβεστέου ποσού µετά την αφαίρεση της
υπολειµµατικής του αξίας.

� Στο τέλος κάθε χρήσης απαιτείται εξέταση της:

� υπολειµµατικής αξίας

� ωφέλιµης ζωής

� µεθόδου απόσβεσης

Εάν υπάρξει αλλαγή αντιµετωπίζεται σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 8 ως
αλλαγή σε λογιστική εκτίµηση

�∆ιαφοροποιείται από τις µεταγενέστερες
δαπάνες και το βαθµό χρησιµοποίησης
του
�Προσδιορίζεται από την αναµενόµενη
χρήση και φυσική φθορά του παγίου, την
τεχνική και εµπορική απαξίωση και τους
νοµικούς ή παρόµοιους περιορισµούς
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Μέθοδος απόσβεσης

� Αντικατοπτρίζει το ρυθµό ανάλωσης των αναµενόµενων

οικονοµικών ωφελειών από την εταιρία. 

� Απαιτείται επανεξέταση τουλάχιστον στη λήξη κάθε

οικονοµικού έτους και σε περίπτωση σηµαντικής

µεταβολής τροποποίηση.

� Ποικιλία µεθόδων

� Σταθερή εφαρµογή µεθόδου από χρήση σε χρήση, 

εκτός αν υπάρχει µια µεταβολή στον αναµενόµενο

ρυθµό των οικονοµικών ωφελειών.
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� Ποικιλία µεθόδων

�σταθερή µέθοδος

επιβάρυνση των αποτελεσµάτων µε σταθερό ποσό για

όλη τη διάρκεια της ωφέλιµης ζωής του παγίου

� µέθοδος του φθίνοντος υπολοίπου

φθίνουσα επιβάρυνση των αποτελεσµάτων κατά τη

διάρκεια της ωφέλιµης ζωής του παγίου

�µέθοδος της µονάδας παραγωγής

επιβάρυνση των αποτελεσµάτων µε βάση την

αναµενόµενη χρήση ή παραγωγή.
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Εφαρµογή του ∆ΛΠ 36 «Αποµείωση αξίας

περιουσιακών στοιχείων»

� Σε περίπτωση απαιτητής αποζηµίωσης από τρίτα µέρη

για στοιχεία ενσώµατων παγίων που υπέστησαν

αποµείωση, χάθηκαν ή εγκαταλείφθηκαν, συµπερίληψη

σε:

Κέρδη ή ζηµιές της περιόδου
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� Λογιστική αντιµετώπιση

�Αποµείωση αξίας στοιχείων ενσώµατων παγίων

∆ΛΠ 36

�∆ιαγραφή

�Αποζηµίωση τρίτων µερών, όταν καθίσταται απαιτητή

�Αποκατάσταση, αγορά ή κατασκευή
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� Η λογιστική αξία ενός στοιχείου των ενσώµατων παγίων, θα

διαγράφεται όταν:

� ∆ιατίθεται και

� ∆εν αναµένονται µελλοντικά οικονοµικά οφέλη από τη χρήση ή

τη διάθεσή του

� Κέρδος ή ζηµία= Καθαρό προϊόν διάθεσης – Λογιστική αξία

παγίου

� Σε περίπτωση που η πληρωµή από πώληση ενσώµατου παγίου

είναι µακροπρόθεσµη, προεξοφλείται.    

Η διαφορά µε το ονοµαστικό ποσό αποτελεί έσοδο τόκου.

� Εάν υπάρχει «Αποθεµατικό Αναπροσαρµογής» τότε αναγνωρίζεται

στην Κατάσταση Συνολικών Εσόδων (Λοιπά συνολικά έσοδα) και

µεταφέρεται απευθείας στα «Κέρδη εις νέον»

Μεταφορά στα κέρδη ή τις

ζηµιές της περιόδου κατά τη

χρονική στιγµή της διαγραφής

του
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� Απαιτείται γνωστοποίηση για:
� τις βάσεις αποτίµησης για την προ αποσβέσεων λογιστική αξία των
παγίων

� τις µεθόδους απόσβεσης

� την ωφέλιµη ζωή των παγίων ή τους συντελεστές αποσβέσεων

� την προ αποσβέσεων λογιστική αξία και τη σωρευµένη απόσβεση
έναρξης και λήξης της χρήσης

� µία συµφωνία της λογιστικής αξίας έναρξης και λήξης της χρήσης που
να παρουσιάζει προσθήκες, διαθέσεις, αποκτήσεις µέσω συνενώσεων
εταιριών, µεταβολές λόγω αναπροσαρµογών και ζηµιών αποµείωσης
που αναγνωρίστηκαν ή αναστράφηκαν απευθείας στην Καθαρή Θέση, 
ζηµιές αποµείωσης, αποσβέσεις, συναλλαγµατικές διαφορές

� την ύπαρξη και τα ποσά των περιορισµών στους τίτλους και στα
ενσώµατα πάγια τα οποία φέρουν βάρη για την εξασφάλιση πιστωτών

� τα ποσά αποζηµίωσης σε τρίτους, εξόδων για το στάδιο της
κατασκευής, συµβατικών δεσµεύσεων για την απόκτηση ενσώµατων
παγίων
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� Για τα στοιχεία των ενσώµατων παγίων που εµφανίζονται µε

αναπροσαρµοσµένες αξίες απαιτείται για κάθε κατηγορία

γνωστοποίηση:

� της ηµεροµηνίας έναρξης ισχύος της αναπροσαρµογής

� του βαθµού προσδιορισµού της εύλογης αξίας των παγίων άµεσα, 

µε αναφορά σε αξίες ενεργού αγοράς ή σε πρόσφατες συναλλαγές

αλλά και µε άλλες τεχνικές αποτίµησης

� για το αν χρησιµοποιήθηκε ανεξάρτητος εκτιµητής

� των µεθόδων και παραδοχών στην εκτίµηση της εύλογης αξίας

� της αναγνωριζόµενης λογιστικής αξίας για κάθε αναπροσαρµοσµένη

κατηγορία ενσώµατων παγίων, εάν εφαρµοζόταν η µέθοδος

κόστους

� του πλεονάσµατος αναπροσαρµογής και κάθε περιορισµού στη

διανοµή του υπολοίπου του στους µετόχους
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� Επίσης, ενθαρρύνονται χωρίς να απαιτούνται

γνωστοποιήσεις για:

� τη λογιστική αξία των παγίων σε πρόσκαιρη

αδράνεια

� την αξία κτήσης των πλήρως αποσβεσµένων

χρησιµοποιούµενων παγίων

� την αξία των κατεχόµενων για πώληση παγίων

� την εύλογη αξία των ενσώµατων παγίων για τα

οποία χρησιµοποιείται το υπόδειγµα κόστους, όταν η

εύλογη αξία διαφέρει ουσιωδώς από τη λογιστική

τους αξία
24


